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Determinanty skali i efektow
dzierzawy gruntéw rolnych w gospodarstwach roslinnych

Streszczenie

W pracy przedstawiono aspekty prawne, spoteczne i ekonomiczne dzierzawy gruntéw rolnych.
Okreslono podstawowe czynniki wptywajgce na sktonno$é do zawierania umdw dzierzawy,
wysoko$¢ czynszéw dzierzawnych oraz efekty ekonomiczno-ekologiczne wynikajgce ze skali
dzierzaw w réznych wojewddztwach. Szczegdtowej analizie poddano zwigzki pomiedzy skalg
dzierzaw a wybranymi wskaznikami w latach 2008, 2012, 2016 dla wojewddztw: tédzkiego,
kujawsko-pomorskiego, mazowieckiego, wielkopolskiego.

Stowa kluczowe: dzierzawy gruntéw rolnych, czynsz dzierzawny, ceny ziemi, efektywnos$é
ekonomiczno-ekologiczna gospodarstw, gospodarstwa ukierunkowane na produkcje roslinng
(typ uprawy polowe).

1. Wstep

Dzierzawy gruntow rolnych stanowig wazny element zaréwno polityki rolnej, spo-
tecznej, jak i dziatan dotyczacych rozwoju zréwnowazonego rolnictwa. Wiasciciele
gruntéw niechetnie pozbywaja sie praw wlasnosci z roznych powodow. W pierwszym
rzedzie nalezy podkresli¢ przywigzanie do ojcowizny. Nastepny aspekt to zabezpie-
czenie na staro$¢. Emerytury rolnicze sg na niskim poziomie natomiast przestanki
o ryzyku oszczgdzania na rynku kapitalowym nie zawsze sktaniajag do zamiany
wilasnosci gruntéw rolnych na $rodki pieni¢zne. Istotng przestanka jest rowniez fakt,
ze czg$¢ wlascicieli gruntéw mimo mlodego wieku z uwagi na niski obszar posiada-
nego gospodarstwa i brak odpowiedniej infrastruktury do prowadzenia intensywnej
produkcji rolnej, ktora zapewnitaby dochdd parytetowy rezygnuje z prowadzenia
dziatalno$ci rolniczej na rzecz prowadzenia pozarolniczej dziatalno$ci lub pracy na-
jemne;j. Instrumenty prawne oraz ekonomiczne nie zmuszajg do pozbywania si¢ ziemi
w zwigzku z tym wygodng forma jest wydzierzawienie gruntéw. Dla dzierzawcow
z kolei taka forma jest tatwa do zaakceptowania, gdyz umozliwia zwigkszenie areatu
uzytkowanych gruntow, co umozliwia zwigckszenie skali produkcji lepsze wykorzy-
stanie posiadanych zasobow srodkéw trwatych i pracy przyczynia si¢ do uzyskania
dochodu zapewniajacego godziwg optlate za prace wihasciciela i jego rodziny, a nad-
wyzke uzyskanych dochodéw pozwala przeznaczy¢ na nowe inwestycje umozliwiajace
wzrost intensywnosci produkcji oraz dostosowanie si¢ do wynikajacych z przepiséw
prawa lub wymagan rynku warunkow. Z punktu widzenia interesu publicznego na-
tomiast wymiana gruntow w zakresie dzierzaw zapewnia ich rolnicze uzytkowanie,
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co zapobiega degradacji w postaci zarastania i zakrzaczenia orz zmiang¢ ekosystemu.
Wiasciciele najczgsciej wobec dzierzawcy wymagaja zachowania granic ich dziatek,
co jest niekorzystne z punktu widzenia technologicznego (mate pola to wieksze koszty
zabiegow agrotechnicznych), ale pozostawienie miedzy jako pasa gruntu innego niz
sasiadujace z nim uprawy oraz innych elementdéw krajobrazu, jak zagajniki, zywoptoty,
zadrzewienia §rodpolne, na ktorych likwidacje na ogot nie godzi sie whasciciel zde-
cydowanie wptywa pozytywnie na bior6znorodnos¢ obszaréw wiejskich (Anderson,
2004; Baudoux, 2001, s. 249-261; Wolfert, 2002, s. 260-278).

2. Uwarunkowania w zakresie trwalo$ci, metod zawierania umoéow
oraz czynnikéw ksztaltujacych poziom czynszoéw dzierzawnych

Dzierzawa gruntéw rolnych powinna by¢ waznym instrumentem realizacji polityki
rolnej panstwa. Ma ona istotny wptyw na ksztattowanie odpowiedniej struktury
agrarnej oraz wplywa na osigganie odpowiedniej skali produkcji. Przy poszukiwaniu
sposobow wzrostu konkurencyjnos$ci rolnictwa najczesciej wskazuje sie poprawe struk-
tury agrarnej. Umowa dzierzawy jest jednym z istotnych elementéw prawidlowego
uksztattowania relacji pomiedzy wydzierzawiajacym i dzierzawcy. Wydzierzawiajacy
pozbywa si¢ najczesciej prawa do nadzoru nad losami przekazywanych gruntow przez
okreslony czas. Dhugos¢ tego okresu ksztattowany jest na podstawie roznych przesta-
nek. Sg one natury prawnej jak réwniez wynikajg ze specyfiki ziemi jako czynnika
produkcji. Grunt posiadajg réozne cechy fizyko-chemiczne zwigzane z ich skladem
mineralnym, historig tworzenia w dawnych epokach potozenia i uktadu podglebia co
wptywa na stosunki wodne w glebie. Te elementy decydujg o jakosSci gleb, wptywaja
na ich klase bonitacyjng i okreslaja potencjat plonotwoérczy ziemi. Jednak dziatania
rolnika umozliwiajag w pewnym zakresie zmiany fizykochemiczne gleb. Szczegolnie
gleby stabsze reaguja pozytywnie poprawg parametrow na skutek dziatan réznych
zabiegow agrotechnicznych jak wprowadzanie odpowiedniej ilos$ci substancji orga-
nicznej w postaci nawozéw naturalnych, stomy czy nawozoéw zielonych, oddziaty-
wanie na prawidtowe ph gleb czy stosowanie prawidlowego zmianowania. Réwniez
gleby jako$ciowo dobre mogg poprzez nieprawidlowe uzytkowanie ulega¢ degradaciji
czyli systematycznemu pogorszeniu ich walorow jak chociazby ubytek prochnicy czy
nadmierne gromadzenie pestycydoéw szczegdlnie przy stosowaniu monokultur (np.
wieloletnia uprawa kukurydzy na ziarno).

Dzierzawca decydujac si¢ na nowg dzierzawe nie ma peinej wiedzy na temat cech
jakosciowych obejmowanego w uzytkowanie gruntu, szczegolnie gdy nie jest sgsiadem
wydzierzawiajacego i nie zna historii prowadzonych na gruntach zabiegéw i zmiano-
wania. Z kolei wydzierzawiajacy nie zna doktadnie planéw dzierzawcy, nie zna jego
zalozen co do konserwacji objetych w posiadanie gruntdw, ani réwniez co jest istotne
przy dtugich okresach, jego dzialan formalno-prawnych przystugujacych pewnym
formom dzierzaw. Nieznane sg roéwniez relacje cen produktow rolnych i czynnikow
produkcji w latach dzierzaw. Stad istnieje asymetria informacji przy podejmowaniu
decyzji a tworzenie umow podlega teorii agencji (Marks-Bielska, Zielinska, 2014, s.
55—68). Wzrost kosztow pracy w dzialach pozarolniczych gospodarki narodowej oraz
innych czynnikéw produkcji jak nawozy, paliwa i srodki trwate przyczynia si¢ od
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rozwierania si¢ nozyc ceny i spadku jednostkowej optacalnosci produkcji rolnicze;.
Rolnicy w celu poprawy wynikéw ekonomicznych gospodarstw zmuszeni sg do ciaglego
zwigkszania wolumenu produkcji co w przypadku gospodarstw ukierunkowanych na
dziatalno$¢ silnie zwiazang z ziemig zmusza do ciggtego zwigkszania powierzchni
gospodarstw rolniczych. Zakup ziemi ograniczony jest wieloma czynnikami. Podsta-
wowym problemem jest ograniczono$¢ zasobow ziemi przeznaczonej do sprzedazy,
wysokie ceny oraz konieczno$¢ angazowania i zamrazania kapitatu (Zigtara, 2016, s.
303-309; Laskowska, 2011, s. 151-153).

Produkcyjna forma dzierzawy szczegolnie wymusza trwatos¢ tego stosunku.
Powszechnie podkresla si¢ potrzebe stabilnego posiadania przez producenta rolnego
gruntow rolnych. Krotkoterminowe dzierzawy w mniejszym stopniu narazone sg na
zagrozenia wynikajace ze zmian otoczenia zewnetrznego (Ciaian, Kancen, Swinnen,
2010, s. 92) i sa z punktu widzenia prawnego i finansowego najbardziej bezpieczne dla
obu stron kontraktu. Nie mniej wczes$niej wymienione uwarunkowania wynikajace ze
specyfiki produkcji rolnej przemawiaja za dtugookresowymi stosunkami dzierzaw-
nymi. Istnieje wigc zawsze problem, co do ustalenia odpowiedniego okresu. Oprocz
czynnikdéw natury osobistej obu stron, istotne sa czasami rozstrzygniecia pochodzace
od ustawodawcy. Wynika to zaréwno z okreslenia minimalnego, jak i maksymalnego
czasu dzierzaw, ale rowniez z wymogow w zakresie ubiegania si¢ o wsparcie finansowe
pochodzace z funduszy europejskich, ktore wymaga wieloletnich deklaracji (Suchon,
2008, s. 54-56). W interesie wydzierzawiajacego jest rowniez z punktu widzenia
przepiséw odpowiednie ksztattowanie okresu dzierzawy, jak chociazby uzyskanie
$wiadczen emerytalno-rentowych, zasitkow dla bezrobotnych i stypendioéw itp. Ogra-
niczenia okresu dzierzaw, jesli chodzi o ich dolna granice, gtéwnie chroni dzierzawce,
natomiast gorne limity stuza ochronie przede wszystkim wydzierzawiajacego (Zadu-
ra, 2012, s. 54-55). W Polsce, ale rowniez w wielu innych krajach, zawarte umowy
pisemne po ich zakonczeniu bez protestu wtasciciela przeksztatcaja sie w umowy na
czas nieokreslony, a ich wypowiedzenie wymaga minimum rocznego terminu. Czgsto
prowadzi to do konfliktéw na linii dzierzawca i wlasciciel, szczeg6lnie gdy ten ostatni
ma $cisle sprecyzowane plany co do dalszych losow gruntu, np. przekazanie nastepcy
po ukonczeniu nauki czy osiggnigciu petnoletniosci, samodzielne podjecie dziatal-
nosci rolniczej po okresie choroby i rekonwalescencji, sprzedaz gruntow w zwiazku
potrzebami finansowymi czy korzystnym ukladem cen na rynku.

Umowy dzierzawy czg¢sto ograniczajg swobode w zakresie sprzedazy, a wreez
daja dzierzawcy prawo pierwokupu. Potrzeba wiec $cistych uregulowan prawnych,
ktore biorg pod uwage interesy obu stron uczestniczace w kontrakcie. Sprawa nie jest
prosta, na co wskazuje roznorodnos$¢ regulacji w krajach chociazby Europy Zachodniej
(Klare, Peters, 1980, s. 107-133; Majchrzak, 2014, s. 15-27). Czesto umowy zawiera-
ne sg w formie pisemnej, szczegolnie migdzy podmiotami publicznymi, jak KOWR
(dawniej ANR), gminami i osobami prywatnymi, szczegdlnie gdy istnieja potrzeby
przedstawienia dokumentu instytucjom publiczno-prawnym. Istnieja jednak czesto
réwniez ustne, miedzysasiedzkie umowy zawierane najczesciej na okres od roku do 10
lat. Czgsto po okresie 2-, 3-letniej proby sformalizowanej dzierzawy przechodzi ona za
zgoda wlasciciela na czas nieoznaczony. Co prawda ustawodawstwo idzie w kierunku
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uprawnien wiasciciela w zakresie zwigkszenia uprawnien produkcyjnych dzierzawcy,
jednak jego swoboda na uzytkowanym gruncie rowniez jest ograniczona.

Niewtasciwe prowadzenie dzialalnosci na wydzierzawionym gruncie np. nie-
zgodne z zasadami dobrej praktyki rolniczej czy prowadzenie dzialalnosci pozarolniczej
poddzierzawianie innym podmiotom, usuwanie znakéw granicznych dzialek moze
by¢ podstawa do natychmiastowego rozwiazania dzierzawy. Rowniez nieterminowe
iniezgodne z umowa regulowanie czynszoéw dzierzawnych skutkuje w podobny sposob.
Czynsz traktowany jest bowiem szczegolnie. Swiadczy o tym chociazby specyfika pra-
wa podatkowego w podejsciu to tego zrodta dochodu. Nie jest on bowiem traktowany
tylko i wylacznie jako zwrot z zainwestowanego kapitatu, ale ma na celu zapewnié
minimum egzystencji dzierzawcy i wydzierzawiajacemu. Stad cz¢sto odniesienie
w zakresie ksztaltowania czynszu do dochodow parytetowych obydwu stron. Od
pewnego czasu dzierzawy stanowig istotny czynnik uzupetniajacy niskie emerytury
rolnicze dla rolnika sa czym$ w rodzaju dodatkowych ubezpieczen na staros¢. Istotne
s tu przepisy zwigzane z ubezpieczeniem rolnikow w KRUS oraz systematyczne
poszerzanie kregu osob, ktorzy jako dzierzawcy moga zapewni¢ otrzymanie $wiad-
czen emerytalno-rentowych dla wydzierzawiajacych emerytéw (Walczak, 2014, s.
306-315). Dziesiecioletnia dzierzawa stanowi bowiem wymagany element zaprzestania
prowadzenia dziatalno$ci rolniczej, co jest warunkiem koniecznym otrzymania czesci
uzupetniajacej $wiadczen. Rozwigzanie takiego kontraktu skutkuje natychmiastowym
wstrzymaniem tej czesci §wiadczenia, co dodatkowo zabezpiecza dzierzawce. Czynsz
dzierzawny oprocz charakteru socjalnego ksztattowany jest najczesciej jednak sto-
sownie do wartosci wydzierzawianego majatku (Lichorowicz, 2011, s. 187). W jego
ustaleniu oprocz wielkosci przekazywanych gruntow wazna role odgrywaja rowniez
takie czynniki jak ceny ziemi w danym rejonie, dostepnos¢ zrodel finansowania
umozliwiajacych zakup ziemi na wtasno$¢ poziom dochodéw rolniczych i koszty
czynnikéw produkcji stanowigcych substytut gruntow wysokiej jakosci (Kuzminski,
2015, s. 227-239).

3. Material i metody

W pracy przedstawiono badania wptywu wybranych czynnikdéw na poziom dzierzaw,
czynsze dzierzawne oraz efektywnos$¢ ekonomiczng dzierzaw dla gospodarstw ukie-
runkowanych na produkcje rosling. Badania oparto na analizie danych z systemu FADN
dla gospodarstw zaliczonych do typu rolniczego 1 ,,Uprawy polowe” (TF 8). Analize
wykonano dla gospodarstw z lat 2008, 2012, 2016. Przedstawiono wyniki badan dla
catego kraju, jak rowniez dla wybranych sgsiadujacych ze sobg czterech wojewodztw
(kujawsko-pomorskie, 16dzkie, mazowieckie, wielkopolskie). Wszystkie wojewddztwa
pochodzg z pasa srodkowej Polski, ale r6znig si¢ historig rozwoju rolnictwa, strukturg
agrarng, odlegtoscig od zachodniej granicy. Uzyskane wyniki przedstawiono w po-
staci tabelarycznej i rysunkéw. Dokonano analizy korelacji wybranych czynnikéw
okreslajacych zwigzki pomiedzy wielko$cig dzierzaw, jak 1 wysokos$cig czynszow
przy uzyciu nieparametrycznej metody korelacji rang Spearmana.
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4. Wyniki badan

Analiza literatury wskazuje na wazna role dzierzaw w zakresie rozwoju rolnictwa.
Podkresla si¢ zardwno gospodarcza, spotecznag, jak rowniez ekologiczng wage umow
dzierzawy gruntow rolnych. Zwraca si¢ rowniez uwagg na pozytywne efekty ekono-
miczne wzrostu skali produkcji w rolnictwie i poprawe wykorzystania czynnikoéw
produkcji. W tabeli 1 przedstawiono zaleznos$ci wybranych czynnikéow dotyczacych
dzierzaw w gospodarstw ukierunkowanych w produkcji roslinnej w okresie lat 2008—
2016. Produkcja roslinna i jej efekty w duzym stopniu uzaleznione sa od przebiegu
warunkow pogodowych w poszczeg6lnych latach. Wybrane lata sa zréznicowane pod
tym wzgledem.

Tabela 1. Zaleznosci udziatu dzierzaw, cen ziemi i czynszu dzierzawnego od wybranych
czynnikow dla wszystkich wojewodztw za lata 2008, 2012, 2016 w gospodarstwach
wyspecjalizowanych w produkcji roslinnej (TF 8, typ 1 — uprawy polowe)

Zmienna zalezna X

Udziat dzierzaw 1,000 | 0,182 | -0,174 | -0,096 | -0,387 | -0,016 | 0,250 | -0,204 | 0,140 | -0,010

Cena ziemi -0,174 | -0,248 | 1,000 | 0,583 0,174 | -0,485 | -0,110 | 0,206 | 0,135 0,228
Czynsz -0,387 | -0,017 | 0,174 0,061 1,000 | 0,341 | -0,599 | -0,259 | 0,001 0,165
Legenda:

X, — udzial procentowy dzierzaw w uzytkowanych uzytkach rolnych; X, — udziat zb6z w uzytkach
rolnych; X, — cena ziemi; X, — JPO na ha ur uzytkowanych w zt; X, — czynsz w zt na ha UR;

X, — rentownos¢ kapitatu wiasnego; X, — efektywno$¢ wykorzystania maszyn WDB/warto$¢
maszyn w bilansie; X, — rentownos$¢ zuzytych srodkéw produkeji pochodzacych z zewnatrz
gospodarstwa rolnego; X, — wartos¢ dodana brutto na osobg; X || — dochdéd rolniczy na osobg
petnozatrudniona

JPO — jednolita ptatnos$¢ obszarowa, jedna z doptat bezposrednich zwigzana z hektarem fizycznym,
jednakowa dla catego kraju

WDB — warto$¢ dodana brutto z dziatalnosci operacyjnej gospodarstwa

Zrédto: opracowanie whasne na podst. danych FADN.

Przeprowadzona analiza (tab. 1) wskazuje na ujemng zaleznos¢ sktonnosci do
dzierzaw od ceny ziemi i wysokosci czynszu dzierzawnego. Zwigkszenie udziatu
dzierzaw w uzytkowanych uzytkach rolnych przyczynia si¢ do zwigkszenia udziatu
zboz w strukturze zasiewow, zwigkszenia stopnia wykorzystania maszyn oraz war-
tosci dodanej brutto na osobe petnozatrudniong w gospodarstwie. Ujemnie natomiast
wplywa na efektywnos$¢ stosowanych naktadow srodkow produkeji pochodzacych
spoza gospodarstwa. Wysoko$¢ czynszu uzalezniona jest od skali dzierzaw w da-
nym wojewodztwie. Im wigksza udziat dzierzaw w uzytkowanych uzytkach rolnych
tym czynsz wyzszy. Wraz ze wzrostem czynszu maleje udzial zboz, co wskazuje na
zalezno$¢ czynszu od jakosci gleb. Na glebach lepszej jako$ci uprawiane sg bowiem
ro$liny bardziej dochodowe niz zboza. Czynsz dzierzawny skorelowany jest dodatnio
z ceng ziemi. W skali catego kraju rowniez obserwuje si¢ pozytywna zaleznos¢ po-
miedzy wysoko$cig czynszu a rentownos$cia kapitalu wlasnego. Oznacza to, ze czynsz
dzierzawny w najwigkszym stopniu uzalezniony byt od jakosci gruntéow rolnych, na
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co wskazuje udzial zboz i rentownos$¢ kapitatu wiasnego. Wysokie ceny czynszow
dzierzawnych oddzialuja negatywnie na ekonomiczng efektywno$¢ wykorzystania
maszyn i wlasnej sity roboczej mierzonej wartos$cig dodang brutto, co jest efektem
negatywnego wplywu na wysokos$¢ wartosci dodanej.

Analizie poddano rowniez zréznicowanie skali dzierzaw oraz czynszow dzier-
zawnych i efektow ekonomicznych gospodarstw o typie produkcji roslinnym (typ 1 dla
TF 8 w systemie FADN) dla czterech sasiadujacych ze soba wojewodztw srodkowej
Polski (wielkopolskie, kujawsko-pomorskie, 16dzkie, mazowieckie). Dokonano réwniez
proby ustalenia zwiazkéw pomiedzy wysoko$cia czynszow dzierzawnych a ceng ziemi
ijej zmianami w zwigzku zakonczeniem w roku 2016 memorandum na sprzedaz ziemi
obcokrajowcom, co wedlug wielu Autorow istotnie wptywa na rynek ziemi w Polsce
(Lizinska, 2016, s. 31-36; Marks-Bielska, Kisiel, Lizinska, 2017, s. 15-27).
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Rys. 1. Udziat procentowy gruntow dzierzawionych w uzytkowanych UR wedtug
wojewodztw w badanych latach

Zrodto: opracowanie wiasne na podst. danych FADN.

Najwigkszy udziat dzierzaw w badanych wojewodztwach obserwowano w roku
2012 (rys. 1). Jedynie w przypadki wojewodztwa wielkopolskiego najwickszy udziat
dzierzawy obserwowano dla roku 2008. W roku 2016 we wszystkich badanych woje-
wodztwach zaobserwowano spadek udziatu dzierzaw. Rok 2016 byt rokiem granicz-
nym dla sprzedazy ziemi obcokrajowcom, co wptyngto bardzo na zwyzki cen ziemi
szczegoblnie w poblizu granic zachodnich Polski i sktonito wtascicieli do sprzedazy
gruntéw w obawie przed spadkiem cen. Dzierzawy byly wiec w czgéci zamieniane
na prawa wilasnosci.
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Rys. 2. Zmiany cen ziemi wtasnej wedtug opinii rolnika w wojewddztwach w badanych
latach

Zrédto: opracowanie whasne na podst. danych FADN.

W badanych latach ceny ziemi (nawet wedlug opinii rolnikéw dotyczacych
wilasnych gruntow) wzrosty kilkukrotnie (rys. 2). Najwyzszy wzrost i najwyzsze ceny
dotyczyly wojewodztwa wielkopolskiego, najnizsze natomiast wojewodztwa todzkiego.
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Rys. 3. Czynsz dzierzawny w badanych latach wedtug wojewodztw

Zrédto: opracowanie whasne na podst. danych FADN.

Najwyzszy czynsz dzierzawny obserwowano w wojewodztwach, w ktérych
objawialo si¢ najwigksze zainteresowanie dzierzawami (kujawsko-pomorskie i wiel-
kopolskie) (rys. 3). Pomimo nizszych cen ziemi w wojewodztwie kujawsko-pomor-
skim czynsz dzierzawny byl wyzszy niz w mazowieckim i t6dzkim. Prawdopodobnie
decyduja o tym formy zawieranych umoéw i sposéb rozliczen pomigdzy dzierzawca
1 wydzierzawiajacym. W czgsci bowiem umow a szczegolnie zawieranych migdzy
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sasiadami, dotyczacymi mniejszych powierzchni, czes¢ dzierzawy jest przekazywa-
na w postaci doptat bezposrednich pobieranych przez witasciciela. Jest to co prawda
praktyka niezgodne z wytycznymi ARiMR, ale do$¢ powszechnie stosowana. Wta-
Sciciel bowiem zabezpiecza sobie czg$¢ oplaty dzierzawnej. Wskazuja na to wyniki
przedstawione na rysunku 4.
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Rys. 4. Wysoko$¢ jednolitych platnosci obszarowych (JPO) pobieranych przez
gospodarstwo w przeliczeniu na 1 ha uzytkowanych UR

Zrédto: opracowanie whasne na podst. danych FADN.

Dla ekonomiczno-ekologicznej oceny prowadzenia dziatalnosci rolnicze;j istot-
nym wskaznikiem jest warto$¢ dodana brutto na 1000 zt zuzycia posredniego. Zuzy-
cie posrednie obejmuje bowiem wszystkie naktady produkcyjne, jak nawozy, srodki
ochrony roslin, energie, wodg itp. Wskaznik ten istotny jest zarowno z punktu widzenia
ekonomicznego, jak i ekologicznego. Kto bowiem nieefektywnie zuzywa $rodki pro-
dukgji, to je rozprasza, a wiec zwicksza zanieczyszczenie sSrodowiska lub nadmiernie
zuzywa zasoby naturalne (Piekut, Machnacki, 2011, s. 203-219].

Dzierzawy wptywaja negatywnie na ekonomiczne wykorzystanie naktadow
(rys. 5). Jest to uzasadnione potrzebami w zakresie poprawy jakosci obj¢tych w dzierza-
we gruntéw po okresie niskokosztowej dziatalno$ci poprzednich wilascicieli, wzrostem
kosztow transportu (pogorszenie roztogu gospodarstw), czy brakiem pewnosci co do
trwato$ci umoéw dzierzaw i stad zaniechania w zakresie poprawy jakosci gruntow
rolnych.
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Rys. 5. Warto$¢ dodana brutto na 1000 zt zuzycia posredniego

Zrédto: opracowanie whasne na podst. danych FADN.

5. Whnioski

W badanych czterech wojewddztwach udziat dzierzaw w ogodle uzytkowanych UR byt
rozny: wyzszy w wojewodztwie wielkopolskim i kujawsko-pomorskim, a najnizszy
w wojewodztwie 16dzkim. W badanych wojewodztwach zaobserwowano zmniejszenie
udzialu dzierzaw migdzy rokiem 2012 a 2016.

Czynsze dzierzawne we wszystkich badanych latach najwyzsze bylty w wo-
jewodztwach kujawsko-pomorskim i wielkopolskim. Jednak warto$¢ jednolitych
platnosci obszarowych w przeliczeniu na 1 ha uzytkowanych UR najwyzszy byt
w wojewodztwach t6dzkim i mazowieckim, co oznacza, ze w tych wojewodztwach
znacznie czgsciej dzierzawy byly migdzysasiedzkie, a optatg za ta ustuge byty platnosci
bezposrednie pobierane przez wlasciciela. Zroznicowanie tego wskaznika w latach dla
badanych wojewodztw wskazuje duzg zmiennos¢ w zakresie zasad najmu.

Wartos$¢ dodana brutto na 1000 zt zuzycia posredniego (czyli efektywnosc
naktadéw produkcyjnych) byla wyzsza w wojewddztwach o nizszym udziale dzier-
zaw. Rowniez procentowy spadek dzierzaw w 2016 roku wigzat si¢ ze wzrostem tego
wskaznika.
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Determinants of the scale and effects
of the lease of agricultural land on farms of field crops type

Abstract

The work presents the legal, social and economic aspects of the lease of agricultural land. The basic
factors influencing the tendency to conclude lease contracts, the amount of rents and the economic
and ecological effects resulting from the scale of leases in various voivodships were determined. The
dependence between the scale of the lease and selected indicators in 2008, 2012 and 2016 was analyzed
in detail. The study concerned the Mazovian, Kujavian-Pomerania £.6dZ and Greater Poland provinces.

Keywords: lease of agricultural land, rent, land prices, economic and ecological efficiency of farms,
farms of field crops type.



